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ФИНАНСОВЫЕ ПАРАМЕТРЫ ДОСТУПНОСТИ ЖИЛЬЯ 
В САНКТ-ПЕТЕРБУРГЕ 

1. Введение

Крупные региональные рынки жилья, сформированные долевым строительством 
и развитием ипотечного жилищного кредитования, сосредоточены в российских 
городах-миллионниках. Московский регион и Санкт-Петербургская агломерация 
продолжают оставаться центрами притяжения для граждан из других частей страны, 
поэтому в столичных мегаполисах сохраняется высокая недоступность жилья по срав-
нению со среднероссийским уровнем. Взлет ипотечных ставок весной 2022 г. показал, 
что на краткосрочном горизонте планирования аренда становится более приемлемым 
способом решения жилищного вопроса, так как размер платежа сравнялся с ипотеч-
ным. В новых экономических условиях присутствует ощущение неопределенности 
ожиданий по динамике доходов домохозяйств, поэтому поведение покупателей 
жилья становится осторожным, а банки выдают средства в долг дороже и по более 
консервативным критериям, учитывая рост рисков невозврата кредитов (как стро-
ительными компаниями, так и ипотечными заемщиками). При этом строительная 
отрасль занимает важнейшее место в воспроизводственном цикле экономики и не 
должна останавливаться вместе с охлаждением платежеспособного спроса.

Необоснованно высокая цена ипотечного жилья на фоне отрицательного 
роста реальных доходов населения и высокого уровня рисков в экономике привела 
к рыночным дисбалансам: замедляются темпы продажи квартир в новостройках1, 
сокращаются объемы ввода жилья2. По данным социологического опроса3, более 
половины (55%) молодых семей, желающих улучшить свои условия проживания, 
не могут этого сделать. 

Потребность каждого человека в жилье относится к фундаментальным и имеет 
высокий приоритет среди прочих благ, уступая только продовольственному на-
бору с необходимой калорийностью. Спрос на жилье характеризуется (Репкин, 
Митягин, 2019) низкой эластичностью по цене (отказ от потребления блага 
маловероятен) и высокой эластичностью к доходу (свободные денежные средства 
в первую очередь направляются на улучшение жилищных условий). Дом форми-
рует для человека среду обитания (Елисеева, Боченина, 2022).

Базовый показатель, измеряющий доступность4 жилья (price-to-income ratio, да-
лее — PIR) показывает, за сколько лет покупатель жилья может накопить средства 

1 Всем бедам назло. Вопросы к банковской системе на 2023 год / Аналитическое кредитное 
рейтинговое агентство. URL: https://www.acra-ratings.ru/research/2718/

2 Будущее рынка девелопмента: сохранить ипотечный фундамент / АО «Эксперт РА». URL: 
https://raexpert.ru/uploaded_struct_fi les/1000050781.pdf

3 Жилье и ипотека: социологический опрос российских семей / ВЦИОМ; ДОМ.РФ. URL: https://
дом.рф/upload/iblock/2a5/1y9zq5czl5xntvn309qmomubi1b78k49.pdf

4 Overview of aff ordable housing indicators / Organization for Economic Co-operation and Development/ 
URL: https://www.oecd.org/els/family/HC1-5%20Overview%20of%20aff ordable%20housing%20indicators.pdf
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на его покупку, полностью используя для этого свой ежемесячный доход. В случае 
совпадения цены 1 кв. м и ежемесячного дохода можно за 12 месяцев собрать 
сумму, достаточную для приобретения 12 кв. м. Если рынок недвижимости на-
ходится в таком состоянии, что жилье доступно (PIR = 1), то приобрести 36 кв. м 
(что в Санкт-Петербурге совпадает с региональным стандартом1 нормативной 
площади отдельной квартиры для одиноко проживающих граждан) можно, от-
кладывая полностью ежемесячный доход одного человека 36 месяцев подряд. 

Таблица 1

Упорядоченные категории2 рынков жилья по доступности на основе PIR

Категория по доступности жилья Интервал PIR на основе медианных значений цены 
и дохода, лет

Aff ordable
(жилье доступно) 3,0 и менее

Moderately unaff ordable 
(жилье умеренно недоступно) 3,1–4,0

Seriously unaff ordable 
(приобретение жилья серьезно осложнено) 4,1–5,0

Severely unaff ordable 
(жилье существенно недоступно) 5,1 и более

Источник: рассчитано автором.

Базовый срок накопления сокращается прямо пропорционально количеству 
участников сберегательного процесса, но удлиняется обратно пропорционально 
доле используемого дохода. Если гражданин будет инвестировать только половину 
располагаемого дохода, то необходимую сумму придется аккумулировать вдвое 
дольше. Однако, если половину валового дохода ежемесячно откладывает семейная 
пара, то 36 кв. м жилья можно совместно приобрести за 3 года. Именно этот срок 
и используется в практике международных сопоставлений медианных значений 
цены 1 кв. м жилья и медианного дохода домохозяйства в качестве первого по-
рогового значения между категорией «жилье доступно» и менее благоприятными 
альтернативами (см. табл. 1). 

Аналогичный подход законодательно закреплен и в российской практике3: при-
меняется коэффициент доступности жилья (далее — КДЖ), в форме отношения 
средней стоимости стандартной квартиры площадью 54 кв. м к среднему годовому 
доходу семьи из трех человек (двое взрослых и один ребенок). На основе этой ме-
тодики Фонд «Институт экономики города» публикует4 по Санкт-Петербургской 
агломерации срок 5,8 года («приобретение жилья серьезно осложнено»), что яв-
ляется максимальным значением в списке 17 крупнейших российских городских 

1 Закон Санкт- Петербурга «О региональных стандартах в жилищной сфере» от 11 июля 2005 г. 
№ 403-48. URL: https://docs.cntd.ru/document/8413512

2 Demographia International Housing Aff ordability: 2023 edition / Urban Reform Institute; Frontier 
Centre for Public Policy. URL: https://urbanreforminstitute.org/wp-content/uploads/2023/03/Demographia-
International-Housing-Aff ordability-2023-Edition.pdf

3 Постановление Правительства РФ от 17 декабря 2010 г. № 1050 «О реализации отдельных 
мероприятий государственной программы Российской Федерации «Обеспечение доступным и ком-
фортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации». URL: http://
government.ru/docs/all/75835/

4 Доступность жилья в крупнейших городских агломерациях России / Фонд «Институт экономики 
города». URL: https://www.urbaneconomics.ru/sites/default/fi les/dostupnost_zhilya_v_krupneishih_
gorodskih_aglomeraciyah_rossii_v_i_i_ii_kv._2022_g.pdf
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агломераций и достигается в двух столичных мегаполисах. Срок оценен при условии 
сбережения всех доходов полностью, то есть в реальной ситуации он удлиняется 
кратно фактической норме накопления.

КДЖ с валовым доходом в знаменателе не раз критиковался отечественными 
авторами (Стерник, Апальков, 2014; Куликов, 2015; Белоусов, 2019). Предла-
гаются его модификации в форме использования остаточного дохода (Meen, 
2018; Nwuba, Kalu, 2018), свободного для инвестирования в приобретение жилья 
после оплаты текущих расходов. Вариант методики на основе чистого дохода, 
используемого для сбережения с целью инвестирования в улучшение жилищ-
ных условий домохозяйства, использует РИА Рейтинг1: при оценке доступности 
приобретения жилья производится расчет минимального количества лет, не-
обходимых семье из двух взрослых (со средней чистой (без НДФЛ) по региону 
зарплатой) и одного ребенка, чтобы накопить на типовую квартиру площадью 
60 кв. м (вторичный рынок). Предполагается, что семья использует для этого все 
денежные средства, которые остаются после текущих расходов (региональные 
прожиточные минимумы для взрослых и детей), и сбережения в виде депозитов 
в банках (средний размер депозита на одного жителя региона). Выбранный размер 
типовой квартиры совпадает с Санкт-Петербургским региональным стандартом 
нормативной площади квартиры: по 20 кв. м общей площади на каждого члена 
семьи, состоящей из трех и более человек. На середину 2022 г. минимальный срок 
накопления составил в Санкт-Петербурге 5,8 года, а в Ленинградской области 
5,4 года, то есть рынок недвижимости нашей агломерации находится в состоянии 
«жилье существенно недоступно». В целом в России для приобретения типовой 
квартиры в первом квартале 2022 г. минимальный срок накопления денежных 
средств почти такой же: нужно было копить денежные средства минимум 5,7 года 
(годом ранее — 4,7 года). По мнению экспертов РИА Рейтинг, увеличение срока 
объясняется быстрым ростом цен на жилье, значительно опережающим дина-
мику заработной платы. 

2. Развитие ипотечного жилищного кредитования

Санкт-Петербургская агломерация является финансово-экономическим центром, 
привлекательным для учащейся молодежи и трудовых мигрантов из российских 
регионов и ближнего зарубежья. Рынок недвижимости дополняется крупными 
городскими поселениями Ленинградской области. Так, к 8,3 млн кв. м совокупной 
площади новостроек города федерального значения2 сегодня можно прибавить 
2,9 млн кв. м, находящихся во Всеволожском районе3, в том числе 1,0 млн кв. м 
жилья возводится в Мурино (28,2% объема жилищного строительства в Ленин-
градской области). Доля проектов многоквартирного жилищного строительства 
с использованием счетов эскроу4 в 2022 г. в Санкт-Петербурге составила 80,2%, 
а в Ленинградской области — 91,0%.

1 Рейтинг регионов по доступности жилья — 2022 / РИА Рейтинг. URL: https://riarating.ru/
infografi ka/20220614/630223702.html

2 Строительство жилья профессиональными застройщиками. Санкт-Петербург. Март 2023 / 
Единый ресурс застройщиков, ООО «Институт развития строительной отрасли». URL: https://erzrf.
ru/images/repfl e/23088281001REPFLE.pdf

3 Строительство жилья профессиональными застройщиками. Ленинградская область. Март 
2023 / Единый ресурс застройщиков, ООО «Институт развития строительной отрасли». URL: https://
erzrf.ru/images/repfl e/23088281001REPFLE.pdf

4 Обзор многоквартирного жилищного строительства в Российской Федерации: 2022 год / 
ДОМ.РФ. URL: https://xn--d1aqf.xn--p1ai/upload/iblock/8a2/hboqccub5re4hmoac9c9s3206fl p5pq1.pdf
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Динамика банковского кредитования населения Санкт-Петербурга по дого-
ворам в рублях приведена на рис. 1. 
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Рис. 1. Объем кредитования физических лиц, млн руб.

Источник: Показатели рынка жилищного (ипотечного жилищного) кредитования / Банк России. 
2023. Март 30. URL: http://www.cbr.ru/statistics/bank_sector/mortgage/

В 2022 г. наблюдается снижение объема предоставленных кредитов (–15,3%), 
в том числе по ипотечному жилищному кредитованию (ИЖК) на 22,5%, а по дру-
гим видам потребительского кредитования (ПК) темп снижения составил 12,1%. 
При этом доля ИЖК в новых выдачах за 2022 г. снизилась до 28,2% (–2,6 п.п. 
г/г). Задолженность жителей Санкт-Петербурга по ИЖК к началу 2023 г. выросла 
до 10,2 трлн руб. (+23,2% г/г) и формирует долю 58,4% (+3 п.п. г/г) в розничном 
кредитном портфеле банков (рис. 2). 
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Рис. 2. Задолженность физических лиц перед банками, млн руб. 

Источник: составлено автором.

Несмотря на скачок процентных ставок ипотечного жилищного кредитования 
до заградительного уровня в первом квартале, к концу 2022 г. тенденция внезапно 
изменилась на противоположную, так что средневзвешенная процентная ставка 
по ИЖК в Санкт-Петербурге опустилась до 5% годовых (на первичном рынке 
даже до 2,5%). На рис. 3 видно, что при сопоставимом размере платежа заметное 
снижение ставки сбалансировано удлинением сроков кредитования.
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Рис. 3. Динамика параметров ИЖК (размер круга соответствует платежу, тыс. руб.)

Источник: составлено автором.

Средним параметрам ИЖК, размещенных банками в Санкт-Петербурге, по со-
стоянию на начало 2023 г. соответствует платеж 31,0 тыс. руб. (табл. 2). 

Таблица 2

Показатели ипотечного жилищного кредитования 

Показатели за год, на отчетную дату 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2022 01.01.2023

Количество выданных ИЖК, ед. 65 726 86 138 87 242 54 218

в том числе ИЖК по ДДУ, ед. 31 611 36 816 34 206 27 904

количество ИЖК не по ДДУ, ед. 34 115 49 322 53 036 26 314

Объем выданных ИЖК, млн руб. 198 536 293 651 370 868 287 306

в том числе ИЖК по ДДУ, млн руб. 93 912 132 249 160 075 160 572

объем ИЖК не по ДДУ, ед. 104 624 161 402 210 793 126 734

Средний размер ИЖК, тыс. руб. 3 020,662 3 409,076 4 251,026 5 299,089

Средний размер ИЖК по ДДУ, тыс. руб. 2 970,865 3 592,161 4 679,735 5 754,444

Средний размер ИЖК не по ДДУ, тыс. руб. 3 066,803 3 272,414 3 974,527 4 816,220

Средний срок ИЖК, мес. (лет) 214 (18) 231 (19) 266 (22) 304 (25)

Средний срок ИЖК с ДДУ, мес. (лет) 222 (19) 241 (20) 279 (23) 325 (27)

Средневзв. ставка по ИЖК, % год 8,88 7,38 7,48 5,08

Средневзв. ставка по ИЖК с ДДУ, % год 8,25 6,11 5,79 2,47

Средний платеж по ИЖК, тыс. руб. 28,152 27,682 32,784 31,017

Средний платеж по ИЖК по ДДУ, тыс. руб. 27,277 28,633 35,414 32,608

Источники: Статистический сборник «Сведения о рынке жилищного (ипотечного жилищного) 
кредитования в России» (Интернет-версия) / Банк России 2023. Март 30. URL: http://www.cbr.ru/
statistics/bank_sector/ bank_sector_review/; расчеты автора.

3. О ценовой доступности ипотечного жилья

Консервативной рекомендацией для доли ежемесячного дохода домохозяй-
ства, направляемой на обеспечение жильем, считается одна треть дохода (Jewkes, 
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Delgadillo, 2013; Шилова, 2023). Тогда рекомендованный доход1 для ипотечного 
заемщика в Санкт-Петербурге должен составить 93,0 тыс. руб. (а для ИЖК с ДДУ 
на новостройку — 97,8 тыс. руб.). 

На рис. 4 представлена динамика PIR по медианному доходу (МД), отношение 
к нему цены 1 кв. м жилья. К началу 2023 г. расхождение сроков на первичном 
(4,6 года) и на вторичном (3,2 года) рынках достигло 1,4 года. 
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Рис. 4. PIR по медианному доходу на рынках недвижимости Санкт-Петербурга, лет 

Источники: Неравенство и бедность / Росстат. 2022. Декабрь 29. URL: https://rosstat.gov.ru/
folder/13723; Информация для ведения мониторинга социально-экономического положения 
субъектов Российской Федерации / Росстат. 2023. Март 29. URL: https://rosstat.gov.ru/storage/
mediabank/info-stat-02-2023.rar

Росстат начал публиковать не только средние, но и медианные показатели за-
работной платы и среднедушевого денежного дохода с 2021 г., поэтому ранее Банк 
России, предлагая методику расчета индекса доступности ипотечного кредита 
(далее — ИДИК), в качестве прокси-переменной для чистого дохода ранее ис-
пользовал половину2 среднемесячной номинальной заработной платы и оценивал 
затем площадь жилья, приобретаемого с таким размером аннуитетного платежа 
на среднерыночных условиях. Доступность жилья в ипотеку при таком подходе 
измеряется3 произведением покупательной силы платежа на «финансовый рычаг», 
то есть коэффициент приведения аннуитета (показывает сумму предоставляемо-
го банком ИЖК при платеже размером 1 тыс. руб.). По данным на конец 2022 г. 
ИДИК с размером платежа, соответствующим МД на первичном рынке (ИЖК 
по ДДУ), составил 25,7 кв. м, а по ИЖК в целом (по ценам вторичного рынка) — 
27,1 кв. м (см. табл. 3). Отметим, что часть незаселенных квартир в новостройках 
продается как «новая вторичка», поэтому более строго разграничить рынки жилья 
по статистике Банка России невозможно. 

1 НБКИ: с марта 2022 г. размер рекомендованного семейного дохода заемщика для обслуживания 
ипотеки снизился на 6,6% / Национальное бюро кредитных историй. 2023. Январь 31. URL: https://
nbki.ru/company/news/?id=1634950

2 Обзор рисков финансовых рынков. № 8 (36). Сентябрь 2019 / Банк России. URL: http://www.
cbr.ru/collection/collection/fi le/23934/orfr_2019-8_september.pdf

3 Обзор финансовой стабильности. № 1 (18). IV квартал 2020 — I квартал 2022 г. / Банк России. 
URL: https://www.cbr.ru/Collection/Collection/File/33327/OFS_21-1.pdf
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Таблица 3

Цены на рынках недвижимости и показатели доступности жилья в ипотеку

Показатели за год, на отчетную дату 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2022 01.01.2023

Цена 1 кв. м на первичном рынке, руб. 120 600 133 281 184 667 231 245

Цена 1 кв. м на вторичном рынке, руб. 105 881 132 775 167 211 158 517

Медианный доход, тыс. руб./мес. (МД) 35,804  37,462  43,496 50,213

Покупательная сила МД на перв. рынке, % 29,7 28,1 23,5 20,9

Покупательная сила МД на втор. рынке, % 33,8 28,2 26,0 30,5

ИДИК по ДДУ с платежом 0,5 МД 
на первичном рынке, кв. м

16,9 19,5 18,0 25,7

ИДИК с платежом 0,5 МД 
на вторичном рынке, кв. м

18,1 17,4 16,9 27,1

Покупательная сила среднего ИЖК 
по ДДУ в ценах перв. рынка, кв. м

24,6 27,0 25,3 24,9

Покупательная сила среднего ИЖК 
не по ДДУ в ценах втор. рынка, кв. м

29,0 24,6 23,8 30,4

Источник: расчеты автора по данным Росстата и Банка России.

Очевидно, что при оценке доступной площади жилья, приобретаемой с ипо-
течным кредитом, не обязательно ориентироваться на предустановленную норму 
накопления. Предлагаем использовать покупательную силу среднего ИЖК по фак-
тическим рыночным данным, сопоставляя частное от деления объема выданных 
кредитов на их количество с ценой квадратного метра. По данным на конец 2022 г. 
в ценах первичного рынка недвижимости покупательная сила среднего ИЖК 
составила 24,9 кв. м (рис. 5), что сопоставимо со значением ИДИК (25,7 кв. м), 
однако в ценах вторичного рынка покупательная сила выше — 30,4 кв. м. При-
мечательно, что в натуральном выражении эти площади на обоих рынках близки 
к возможностям трехлетней давности, однако средний размер ИЖК в Санкт-
Петербурге за это время вырос с 3 до 5–6 млн руб. (см. табл. 2). 
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Рис. 5. Индикаторы доступности первичного жилья в ипотеку, кв. м

Источник: составлено автором.

Динамика показателя ИДИК, рассчитанного по методике Банка России, 
показывает рост приобретаемой жилой площади, но это верно только для того 
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сегмента заемщиков, бюджет которых выдерживает ипотечные платежи размером 
в половину медианного дохода (по нашей оценке, это 24,2 тыс. руб. в 2022 г. при 
региональном МРОТ 21,5 тыс. руб.). Согласно расчетам Аналитического кредит-
ного рейтингового агентства1 в Санкт-Петербурге доля граждан, чья заработная 
плата ниже платежа по ипотеке на однокомнатную квартиру, составляет 67%, 
а на двухкомнатную — 82%.

Заключение 

По последним опубликованным данным2 международного сравнения 94 круп-
нейших региональных рынков недвижимости (по критерию PIR) медианный срок 
к началу четвертого квартала 2022 г. составил 5,3 года. Ориентация на достаточность 
трехлетнего заработка одного человека для приобретения жилья в новых эконо-
мических условиях глобально устаревает, барьеры входа на рынок для молодежи 
растут. В ряду основных причин снижения доступности жилья исследователи на-
зывают: рост себестоимости строительства, регуляторные требования к участникам 
рынка, рост числа домохозяйств в экономически успешных регионах, усиление 
неравенства по доходам, агломерационные процессы в городах и внутреннюю 
миграцию (Galster, Lee, 2021). В условиях COVID-2019 дополнительный cпрос 
на улучшение жилищных условий (включая обустройство комфортного домашнего 
офиса) со стороны платежеспособной части населения также поддержал рост цен 
на недвижимость. Однако Банк международных расчетов по данным III квартала 
2022 г. уже отметил3 первое за последние 10 лет замедление динамики глобального 
индекса цен на жилье в реальном выражении. Исследование ценовой динамики 
на европейских рынках недвижимости показало, что рост цен на жилье перво-
начально стимулирует деловую активность, но в долгосрочном плане приводит 
к снижению темпов экономического развития (Cuestas, Kukk, Levenko, 2022), 
поэтому необходимо предпринимать усилия по стабилизации циклов на рынке 
недвижимости.

Сокращение ставки по ИЖК стало одним из факторов развития ценового 
бума новостроек (Басова, 2021) наряду с сохраняющимся спросом на улучшение 
жилищных условий. Ранее российские исследователи отмечали, что рост себесто-
имости строительства, снижение рентабельности продаж и подорожание жилья 
на первичном рынке изначально были обусловлены новой моделью проектного 
финансирования с использованием эскроу-счетов (Липатников, Удалова, 2020), 
так что «гипотеза роста» цен (Боченина, 2021) становится самосбывающимся 
прогнозом. Модели проектов жилищного девелопмента проходят согласова-
ние по критериям банков, финансовые решения которых могут таким образом 
определять параметры инвестиционной деятельности в строительстве. Управляя 
рисками проектного финансирования, банки выступают посредниками, которые 
проявляют себя в кризисной ситуации скорее как кредиторы и выгодополучатели, 
чем как партнеры, ориентированные на равноправный учет интересов всех сторон 
и достижение целей государственной жилищной политики. Малые и средние 

1 Льготно жить вольготно. Сравнение платежей по ипотечным кредитам и аренде в условиях 
высокой процентной ставки / Аналитическое кредитное рейтинговое агентство. URL: https://www.
acra-ratings.ru/research/2680/

2 Demographia International Housing Aff ordability: 2023 edition / Urban Reform Institute; Frontier 
Centre for Public Policy. URL: https://urbanreforminstitute.org/wp-content/uploads/2023/03/Demographia-
International-Housing-Aff ordability-2023-Edition.pdf

3 Statistical release: BIS residential property price statistics in Q3 2022 / BIS. URL: https://www.bis.
org/statistics/pp_residential_2302.pdf
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застройщики, не выдерживая регуляторных требований, массово уходят с рынка 
(Новикова, 2022). Рынок новостроек монополизируется (Дроздова, 2021) и харак-
теризуется стратегическим взаимодействием участников (Чермошенцев, 2020). 

Кредитные организации укрепили ресурсную базу денежными средствами 
дольщиков и сохраняют финансовую устойчивость, а застройщикам в 2022 г. 
пришлось изыскивать возможности выполнения докризисного плана продаж 
за счет сегмента покупателей, ориентирующихся на доступный размер платежа 
по ипотеке при заниженных ставках. В новых экономических условиях посиль-
ный для заемщика платеж можно получить только при существенном росте срока 
кредитования. В результате приобрела популярность высокорисковая ипотека 
от застройщика по околонулевым ставкам. Банк Росии выступил против1 распро-
странения практики размещения ИЖК по низким процентным ставкам за счет 
завышения цены квартиры к рыночному уровню, введя дополнительные огра-
ничения и ужесточив нормы резервирования для банков, выдающих жилищные 
кредиты в партнерстве с застройщиком. 

Профессиональные участники регионального рынка недвижимости2 ком-
ментируют парадоксальный ценовой перекос: для реализации новой квартиры 
с оформленным правом собственности владелец должен выставить ее на продажу 
на 30% дешевле, чем точно такая же квартира от застройщика в еще не сданном 
доме. Если речь идет о продаже инвестиционной квартиры, то владелец оказыватся 
перед выбором: продавать себе в убыток по ценам вторичного рынка или сдавать 
квартиру в аренду. По мнению аналитиков3, спрос на решение жилищного во-
проса с ипотекой в России будет сокращаться, однако существует потенциал для 
улучшения жилищных условий на рынке вторичного и арендного жилья, где также 
возможны государственное или отраслевое субсидирование процентных ставок 
и льготные условия для целевых категорий населения (Холодилин, 2019). С точ-
ки зрения планирования государственной поддержки вариант субсидирования 
арендных платежей привлекателен коротким горизонтом договорных отношений, 
укладывающихся в годовой бюджетный цикл. В европейских странах банками 
также широко используется ипотека с переменной (плавающей) процентной 
ставкой, условия по которой ежегодно пересматриваются на рыночных условиях 
(Кузьмина, Янин, 2017).
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